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SECRETARIA

C E R T I F I C O:

MARIA ALMIRALL I FERRERONS, ARQUITECTA, SECRETARIA DE LA DEMARCACIÓ DE
TARRAGONA DEL COL·LEGI D'ARQUITECTES DE CATALUNYA, AMB EL VISTIPLAU DEL
PRESIDENT,

PRIMER.- Que segons consta en els arxius i registres d'aquest Col·legi, l'Arquitecte Sr. PAU
JANSÀ I OLIVÉ figura inscrit com a col·legiat Exercent amb les dades que tot seguit s'indiquen:

Nom: PAU JANSÀ I OLIVÉ
DNI: 39660269N
Nacionalitat: Espanyola
Adreça: TARRAGONA (TARRAGONA)   VIA AUGUSTA, 1, 2
Núm. Col·legiat: 17321-5
Data Col·legiació: vint-i-set de gener de mil nou-cents vuitanta-vuit
Títol d'Arquitecte: vint-i-ú de gener de mil nou-cents vuitanta-vuit

SEGON.- Que en el seu expedient no hi figura cap antecedent desfavorable respecte a l'exercici
de la Professió.

I perquè així consti, a petició de l'arquitecte interessat i tingui efectes on procedeixi, lliuro la
present certificació amb signatura digital del servidor segur col.legial, a Tarragona a dotze de
desembre de dos mil vint-i-dos.

Aquesta certificació té validesa limitada a tres mesos des de la seva data d'expedició.
Es permet la verificació de la integritat d'aquest document amb el codi de verificació segur:
S2022/6/910; Col. 17321; Data: 12/12/2022 a l'adreça http://comprova.arquitectes.com
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I. MEMÒRIA 
 

 
I.1. ANTECEDENTS 

El Pla d’Ordenació Urbanística Municipal (endavant POUM) d’Almoster va ser aprovat per la 
Comissió Territorial d’Urbanisme de Tarragona, en sessió de data 26 de febrer de 2019, i és 
vigent des de la seva publicació al DOGC, el dia 9 de maig de 2019. 
 
El POUM, entre les propostes urbanístiques de caràcter general i els criteris d’estructuració 
urbana, per tal de reforçar la centralitat del poble d’Almoster i dignificar la seva arribada al nucli 
urbà, proposa la transformació de la carretera de Castellvell del Camp TV-7048 en l’Avinguda 
de Catalunya, i el seu entorn no edificat.  
 
Per aconseguir aquest objectiu, en el desenvolupament del POUM es van reordenar les 
antigues Unitats d’Actuació UA-1 i UA-2, augmentant la seva densitat, passant a anomenar-se 
PAU-6 (Simonetes) la UA-1 i PAU-7 (Les Planes – Simonetes) la UA-2.  Es van realitzar petits 
ajustaments, amb una ordenació pensada per garantir una gestió independent que permetés 
donar consistència al gir final de la carretera a l’entrada al nucli urbà i una millor connexió amb 
el camí del Picarany.  A més, en el cas del PAU-6, amb façana directa a la carretera, es van 
incrementar les intensitats dels usos, tant residencials com en el implantació del comercial. 
 
L’àmbit del PAU-6 esdevé una peça important en el desenvolupament urbanístic d’Almoster, 
atès que a banda de convertir-se en una de les primeres façanes que trobem a l’entrada al 
nucli, la seva execució suposarà disposar d’un vial en forma de rambla arbrada que milloraria la 
connexió amb la zona coneguda com del Picarany, una àrea d’aparcament (amb una previsió 
de 50 places), i diferents àrees residencials, incloent en aquestes, habitatges de protecció 
pública. 
 
 
I.2. OBJECTIU 

La present modificació del POUM d’Almoster té com a objectiu la modificació de l’àmbit del 
PAU-6, així com ajustar la delimitació de les seves qualificacions destinades a aprofitament 
privat, per tal de facilitar el seu desenvolupament, gestió i posterior execució.  
 
Concretament, s’exclou de l’àmbit del PAU un solar ja edificat, es reordenen les qualificacions, 
sense afectar a l’ordenació dels sistemes, alhora que es permetent mantenir les edificacions 
residencials existents. 
 
 
I.3. DADES DEL PROMOTOR 

El promotor de les obres és l’Ajuntament d’ Almoster, amb C.I.F. P4301100F, i domicili al carrer 
Pare Aymamí, 14, 5, CP 43393 d’Almoster. 

 
 

I.4. AUTOR DEL PROJECTE 

El tècnic projectista de la present documentació és en Pau Jansà i Olivé, membre del Colꞏlegi 
d’Arquitectes de Catalunya, Demarcació de Tarragona, colꞏlegiat amb el número 17.321-5, i 
amb domicili a la Via Augusta 1, 2n, 43003, de Tarragona. El número de telèfon és el 
977231374, el de fax és el 977249525, i l’e-mail: p.jansa@coac.cat 

 

I.5. ÀMBIT DE LA MODIFICACIÓ 

L’àmbit de la modificació correspon a la delimitació del Polígon d’Actuació Urbanística PAU-6 
definida al POUM d’Almoster. 
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Situat a l’extrem oest del nucli urbá d’Almoster, es troba delimitat al sud per l’Avinguda de 
Catalunya (carretera de Castellvell del Camp TV-7048) en el seu darrer revolt abans d’arribar al 
nucli antic,  a l’oest pel PAU-7 i terrenys urbans, al nord pel Camí del Picarany, i l’est amb la 
trama urbana. 
 
D’acord amb les dades del POUM, la superfície del PAU-6 és de 9.171 m2.  
 

 
Imatge del plànol d’ordenació del POUM 

 
Es tracta d’un àmbit irregular, on els terrenys, amb una lleugera pendent i orientació sud, 
salven el nivell existent entre la part superior (de 282 m corresponent al carrer Camí del 
Picarany) i part la inferior (corresponent a 270 m a Av. Catalunya), mitjançant la disposició de 
diferent terrasses, algunes d’elles delimitades per murs de pedra seca.  Antigament els terrenys 
estaven ocupats per una plantació regular d’avellaners que va ser arrencada, esdevenint en 
l’actualitat, uns terrenys lliures de conreu i vegetació. 
 

 
 

    
Vistes generals de l’àmbit des de l’extrem sud 
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I.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 

D’acord amb les dades que consten en la Direcció General de Cadastre (en el moment de la 
redacció de la Modificació puntual) i en el Registre de la Propietat núm.2 de Reus, la relació de 
les parcelꞏles i finques que conformen l’àmbit de la modificació, és la que figura en la taula 
següent: 
 

Referència cadastral 
Superfície 
cadastral 

m2 

Finca 
registral 

Núm. 

Superfície 
registral 

m2 
Propietat 

1525101CF4612S0001DS 7.736 179 
8.882 Araceli Bové Sugrañes 

Registre propietat de Reus núm.2 
Tomo 1.326, llibre 44, foli, 94, finca 179 

1525107CF4612S0001ZS 925 179-N 
800 

Araceli Bové Sugrañes 
Josep Maria Aragonés 
Solé 

Registre propietat de Reus núm.2 
Tomo 805, llibre 31, foli, 89, finca 179-N 

Vialitat 510    

Total àmbit 9.171  9.682  

 

Atenent a l’objectiu de la modificació es treballarà amb les dades de la planimetria expressades 
pel POUM. 
 

 
Àmbit de la modificació sobre cadastre 

 

I.7. JUSTIFICACIÓ DE LA FORMULACIÓ DE LA MODIFICACIÓ 

L’article 24 de les normes urbanístiques del POUM d’Almoster, Polígons d’actuació urbanística 
(PAU), preveu en el seu punt 2n, que es podrà modificar l'àmbit dels PAU delimitats per aquest 
POUM o pel planejament urbanístic derivat amb l’objecte de facilitar la seva gestió o efectuar 
una millor equidistribució de beneficis i càrregues, d’acord amb el procediment establert per la 
normativa urbanística vigent.  
 
En el sentit de l’anterior, és interès de l’Ajuntament el desenvolupament d’aquest àmbit 
de gestió, atès que la seva execució permetria assolir alguns dels importants objectius 
estructurals previstos pel POUM, com serien: 
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1. Realitzar la connexió de la carretera d’accés o Avinguda de Catalunya, amb el 
carrer Camí del Picarany, a través d’una rambla arbrada. 

2. Reforçar la centralitat del poble mitjançant la creació d’una nova àrea residencial, 
vinculada a la transformació de l’Avinguda Catalunya, amb la implantació d’una zona 
comercial, i una gran àrea aparcament (amb una previsió de 50 places), fet que 
facilitaria la gestió de la mobilitat. 

3. Possibilitar la  construcció de 660m2 de sostre destinats a habitatges de protecció 
pública. 

 

Ara bé, es dona la circumstància que la totalitat de l’àmbit del PAU-6, recau sobre una única 
unitat familiar, la qual disposa dels dos habitatges dins de l’àmbit. Un dels habitatges és el 
corresponent al solar que ara es proposa excloure de l’àmbit, mentre que l’altre, correspon a la 
construcció situada en el centre de l’extrem est de l’àmbit. 
 
Referent al primer, és un habitatge construït l’any 1999, sobre un solar que  ja disposava de 
tots els serveis, i on l’accés es produeix des del carrer Camí del Picarany, de manera que la 
seva inclusió en l’àmbit, li imposa unes càrregues desproporcionades en relació als beneficis 
que aquesta obtindria, atès que entre altres qüestions, la parcelꞏla ja disposa la condició de 
solar. A més, el fet que la propietat de l’àmbit recaigui sobre la mateixa unitat familiar, no 
suposa una afecció negativa respecte la resta de propietaris de l’àmbit. 
 
Pel que fa a l’altre habitatge, l’actual ordenació el qualifica amb la Clau 4b. Zona Illa oberta de 
densitat mitjana, suposant que pel desenvolupament de l’àmbit de gestió, caldria procedir al 
seu enderroc. 
 
És voluntat de la propietat mantenir l’edificació residencial en qüestió, esdevenint residència  
habitual. Aquest fet, condiciona la gestió, execució i desenvolupament del sector. 
 
És per aquest motiu que es considera justificada la modificació, atès que es permetria disposar 
d’una millor distribució dels beneficis i càrregues del sector, mantenir els habitatges existents, 
possibilitant d’aquesta manera, la gestió, execució i desenvolupament del sector per part de la 
propietat, amb els beneficis que això comportaria al municipi d’Almoster. 
 
 
 
 
I.8. DESCRIPCIÓ  

Per aconseguir els objectius previstos en els apartats anteriors, la present modificació puntual 
del POUM d’Almoster, proposa: 
 
1. Excloure de l’àmbit de l’actual PAU-6, la parcelꞏla cadastral 1525107CF4612S0001ZS i 

qualificar-la amb la Clau 6b. Cases aïllades amb parcelꞏla mitjana bifamiliar, tot  regularitzant 
la delimitació de la parcelꞏla cadastral, d’acord amb les delimitacions físiques de la finca. 

2. Reordenar les qualificacions del nou àmbit resultant, respectant la viabilitat establerta: 

2.1. Es modifica la delimitació de la qualificació 6b. Cases aïllades amb parcelꞏla mitjana 
bifamiliar prevista al nord de l’àmbit, de manera que la peça queda paralꞏlela amb el 
carrer Camí del Picarany. 

2.2. Es qualifica com a 6b. Cases aïllades amb parcelꞏla mitjana bifamiliar, una franja 
d’aprox. 27,10 m paralꞏlela al límit est, incloent l’habitatge existent i dotant a la parcelꞏla 
d’un accés a través de l’àrea d’aparcament. 

2.3. Es redefineix la delimitació de la Clau 4. Zona Illa oberta de densitat mitjana, que si bé 
redueix la seva edificabilitat, manté la previsió de 660 m2 de sostre destinats a 
l’habitatge de protecció pública. 

3. Es respecta l’ordenació viaria i l’àrea d’aparcament prevista pel planejament. 
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I.9. REGIM DEL SÒL I SUPERFÍCIES 

A continuació s’exposa un quadre de superfícies referent a l’àmbit de la modificació d’acord 
amb el planejament urbanístic vigent i la proposta. 

  
PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT 

Superfície (m2) Superfície (m2) 

PAU-6 9.171,00 8.302,10 

Sòl urbà  
Clau 6b 

Ref. Cadastral mod. 
1525107CF4612S0001ZS 

0 868,90 

Àmbit modificació 9.171,00 9.171,00 
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REQUERIMENTS DEL TEXT REFÒS DE LA LLEI D’URBANISME 

(Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual  

s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme) 
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II. REQUERIMENTS DEL TEXT REFÒS DE LA LLEI D’URBANISME 
(DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la 
Llei d’urbanisme) 
 

La redacció i tràmit d’una Modificació Puntual del POUM s’ha d’adequar al que s’estableix a 
l’article 96 del Text refós de la Llei d’Urbanisme. D’acord amb el redactat d’aquest article, la 
modificació de qualsevol dels elements d’una figura de planejament urbanístic se subjecta a les 
mateixes disposicions que en regeixen la formació. 
 
II.1. RESERVA DE SÒL PER A LA CONSTRUCCÓ D’HABITATGES DE PROTECCIÓ 

PÚBLICA (ART. 57.3 LUC) 

La  proposta de la modificació, si bé proposa disminuir la superfície de l’àmbit i el sostre 
edificable, no preveu modificar la reserva de sostre residencial de HPP de 660 m2 que 
preveu el POUM per aquest PAU.  
 
Tenint en compte que l’aprofitament privat serà de 5.623,10m2, la reserva de sostre 
residencial de HPP representarà un 18,78%, front el 15,75% inicial. 
 
 

II.2. JUSTIFICACIÓ DE LA MODIFICACIÓ DE LES FIGURES DEL PLANEJAMENT 
URBANÍSTIC (ART. 97 LUC) 

La proposta de modificació queda suficientment raonada i justificada en la necessitat de la 
iniciativa, i en quan l’oportunitat i la conveniència en relació als interessos públics i privats. 
Veure l’apartat I.7. 
 
 

II.3. CONDICIONANTS PER L’INCREMENT DE SOSTRE EDIFICABLE (ART. 99 LUC) 

Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del 
sostre edificable, de la densitat de l’ús residencial o de la intensitat dels usos, o la 
transformació dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentació les 
especificacions següents: 

a. La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques 
afectades, públiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l’inici del procediment 
de modificació, i els títols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. 

b. La previsió, en el document de l’agenda o del programa d’actuació del pla, de 
l’execució immediata del planejament i l’establiment del termini concret per a aquesta 
execució, el qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de l’actuació. 

c. Una avaluació econòmica de la rendibilitat de l’operació, en la qual s’ha de justificar, en 
termes comparatius, el rendiment econòmic derivat de l’ordenació vigent i el que resulta 
de la nova ordenació. Aquesta avaluació s’ha d’incloure en el document de l’avaluació 
econòmica i financera, com a separata. 

La  proposta de la modificació no suposa un increment del sostre edificable, ans al 
contrari, suposa una reducció de 677,23 m2. 
 
 

II.4. CESSIONS I RESERVES PER A SISTEMES URBANÍSTICS (ART. 100 LUC) 

Les determinacions que resulten de la Modificació Puntual no representen cap canvi pel 
que fa a la classificació del sòl, no comporten increment del sostre edificable, ni suposen 
transformació global dels usos previstos pel planejament ni del sòl urbà, ni del sòl 
urbanitzable, ni del sòl no urbanitzable. Tampoc es produeix cap alteració en la zonificació 
o ús urbanístic dels espais lliures, zones verdes ni equipaments previstos en el 
planejament vigent. En conseqüència no es preveu cap increment de les cessions ni 
reserves complementàries de terrenys regulades als articles 96, 97, 98, 99 i 100 del Text 
refós de la Llei d’urbanisme. 
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II.5. AGENDA I AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCERA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL 
NÚM. 1 DEL POUM “PAU 6 - SIMONETES” DEL PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA 
MUNICIPAL (POUM) D’ALMOSTER. 

La present modificació puntual núm. 1 del POUM d’Almoster, atenent a l’article 91 del 
Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i 
concretament l’article 89 del mateix, inclou el document d’avaluació econòmica de la 
promoció, de la qual forma part el pressupost de les obres d’urbanització i dels serveis 
previstos pel pla, que consisteix en una estimació del conjunt de despeses que comporta 
l’execució de la modificació del pla. 

Atès que no es desenvolupa aquesta Modificació puntual núm. 1 del POUM a través del 
sistema d’expropiació, l’avaluació econòmica no conté el càlcul estimatiu del cost 
d’expropiació. 

Així mateix, s’incorpora un Pla d’Etapes que estableix les previsions temporals d’execució 
del Pla a què fa referència l’article 83 de l’esmentat Reglament. 

II.5.1. ESTUDI ECONÒMIC I FINANCER. VALORACIÓ DEL COST D’EXECUCIÓ I PRESSUPOST 

Aquest estudi econòmic i financer conté una avaluació econòmica de l'execució del pla, 
tenint en compte el pressupost estimat de les obres d'urbanització, de la implantació dels 
serveis i de les altres despeses d'urbanització. 

Aquest estudi es basa en els paràmetres del document del POUM d’Almoster, que es va 
aprovar definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Tarragona en la sessió 
del dia 26-02-2019, i publicat als efectes de la seva executivitat al Diari Oficial de la 
Generalitat de Catalunya de 09-05-2019, trobant-se els valors dins del seu primer horitzó 
temporal. 

S’indicaran les modificacions considerades en relació a l’Agenda i Avaluació Econòmica i 
Financera, així com la Sostenibilitat Econòmica, publicades juntament amb el POUM. 

La transformació urbanística del sector PAU 6 - SIMONETES d’Almoster, que té per 
objectiu la modificació de l’àmbit del PAU-6, així com ajustar la delimitació de les seves 
qualificacions destinades a l’aprofitament privat, per tal de facilitar el seu 
desenvolupament, gestió i posterior execució. Concretament s’exclou de l’àmbit del PAU 
un solar ja edificat, es reordenen les qualificacions sense afectar a l’ordenació dels 
sistemes, alhora que es permeten mantenir les edificacions residencials existents. 

Valoració del cost d’execució i pressupost 

El quadre de superfícies en funció dels paràmetres urbanístics que ha estat considerat és 
el següent: 

PARÀMETRES URBANÍSTICS POUM MP POUM 1

Superfície total (m2) 9.171,00 8.302,10

Aprofitament privat 6.492,00 5.623,10

Clau 4a 4.235,02 3.280,94

Clau 6b 2.256,98 2.342,16

Sòl urbà 0,00 868,90

Cessions (m2) 2.679,00 2.679,00 

Clau X3u              1.657,59     1.657,59 

Clau Xa              1.021,41    1.021,41 

Densitat 25 hab/Ha 22,93 20,93 

Edificabilitat màx. 4.192,00 3.794,00  

Reserva HPP 660,00 660,00
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Als efectes de l’obra urbanitzadora, es consideren els m2 destinats a sistemes: 
 

URBANITZACIÓ (SISTEMES) POUM MP 1 POUM 

Sistemes (m2) 2.679,00 

 Vials (X3u) 1.657,59 

 Aparcament (Xa) 1.021,41 

 
El quadre de costos unitaris de transformació urbanística del sector PAU 6 - SIMONETES 
recull les previsions del POUM. En tant no hi ha variació en els m2 d’urbanització, el 
quadre no presenta modificacions en relació al document del planejament general: 

 
COSTOS D’URBANITZACIÓ Pressupost €/m2(1) Total Eur.

m2 vial urbà 190,00  509.010,00 

Infraestructures complementàries (10%) 19,00 50.901,00

Previsió de cost/dificultat de 
desenvolupament      (10%) 

19,00 50.901,00

Projectes i tramitació (10%) 19,00 50.901,00

Total costos urbanització 247,00 661.713,00

20% Despeses generals 49,40 132.342,60

TOTAL 296,40 794.055,60
(1) D’acord amb valors bàsics dels immobles urbans establerts per l’Agència Tributaria de Catalunya. 

 
 

El pressupost d’urbanització del PAU 6 - SIMONETES d’Almoster ascendeix a SET-
CENTS NORANTA-QUATRE MIL CINQUANTA-CINC EUROS AMB SEIXANTA 
CÈNTIMS (794.055,60€) exclòs IVA. 

 
 
 

II.5.2. JUSTIFICACIÓ DE LA VIABILITAT ECONÒMICA 

Objecte 

Correspon al promotor de la Modificació Puntual  Núm. 1 del POUM justificar la viabilitat 
econòmica de la promoció, en el sentit d’ajustar i fer coherents la inversió econòmica 
necessària per assolir els objectius proposats i els recursos disponibles. 
 
L’anàlisi de la viabilitat econòmica i financera és de caràcter orientatiu. Es centra en la part 
de l’actuació que correspon al sòl no objecte de cessió a l’administració actuant, utilitzant 
els criteris de prudència econòmica, i tracta de determinar la inversió i els ingressos 
potencials a preus actuals de la promoció i venda de sòl urbanitzat que s’haurà de portar a 
terme mitjançant les actuacions previstes en el POUM per aquesta Modificació puntual 
núm. 1 del POUM. 
 
El càlcul d’ingressos i despeses té en compte: 
 
- Obra d’urbanització 

- Construcció d’obra nova comercial de renda lliure (820,23m2), Plurifamiliar en Illa Oberta 
de densitat mitjana clau 4b lliure (980,47m2) i HPP (660,00m2), i cases aïllades clau 6b 
en renda lliure (1053,97m2). 

+ Ingressos per venda, excloent el sostre cedit a l’Administració actuant (10%). 

 

A
q
u
e
s
t
 
d
o
c
u
m
e
n
t
 
é
s
 
u
n
a
 
c
ò
p
i
a
 
a
u
t
è
n
t
i
c
a
 
d
e
l
 
d
o
c
u
m
e
n
t
 
e
l
e
c
t
r
ò
n
i
c
 
o
r
i
g
i
n
a
l
 
c
u
s
t
o
d
i
a
t
 
p
e
r
 
A
j
u
n
t
a
m
e
n
t
 
d
'
A
l
m
o
s
t
e
r
.
 
P
o
d
e
u
 
v
e
r
i
f
i
c
a
r
 
l
a
 
s
e
v
a
 
a
u
t
e
n
t
i
c
i
t
a
t
 
a

t
r
a
v
é
s
 
d
e
l
 
s
e
r
v
e
i
 
d
e
 
v
a
l
i
d
a
c
i
ó
 
d
e
 
l
a
 
S
e
u
 
E
l
e
c
t
r
ò
n
i
c
a
 
d
e
 
l
'
E
n
s
 
a
m
b
 
e
l
 
C
V
E
 
8
E
2
B
0
7
2
1
A
F
B
F
4
D
8
7
B
B
0
C
6
D
D
0
D
8
1
4
E
5
9
A
 
i
 
d
a
t
a
 
d
'
e
m
i
s
s
i
ó
 
0
1
/
0
3
/
2
0
2
3
 
a
 
l
e
s
 
1
1
:
5
1
:
2
8

SIGNAT ELECTRÒNICAMENT PER:
PAU JANSA OLIVE / num:17321-5 el dia 08/02/2023 a les 06:47:29
Registrat d'entrada el dia 08/02/2023 a les 06:53:08 amb el número d'assentament 4301150006-1-2023-000335-2



 
 
 

 
MODIFICACIÓ PUNTUAL NÚM. 1 DEL POUM D’ALMOSTER, REFERENT AL POLÍGON D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA PAU‐6 

ALMOSTER. BAIX CAMP. FEBRER 2023. 

13 

 

Despesa d’urbanització del sector 

Tal i com s’ha calculat al document II.5.1 anterior, la despesa d’urbanització del sector 
s’estima en SET-CENTS NORANTA-QUATRE MIL CINQUANTA-CINC EUROS AMB 
SEIXANTA CÈNTIMS (794.055,60€) exclòs IVA. 
 

PAU 6 - SIMONETES 

DESPESA D’URBANITZACIÓ PREU 
(€/M2)

TOTAL (€) TEMPS

Cost ordinari urbanització vial (PEC €/m2) 296,40 794,055,60    
P

rim
er

 q
ua

dr
ie

nn
i 

Cost ordinari urbanització espais lliures (PEC €/m2) n.a. 0,00  

15% connexions infraestructures (15% x PEC €/m2) n.a. 0,00  

Costos planejament i gestió (10% x PEC €/m2) n.a. 0,00  

Indemnitzacions edificacions afectades  n.a. 0,00  

TOTAL 794,055,60 

 

Valor de l’aprofitament urbanístic 

El quadre de valors de repercussió considerat és l’establert al POUM per als usos 
previstos en aquesta Modificació puntual núm. 1 del POUM (plurifamiliar renda lliure i HPP, 
unifamiliar de renda lliure i comercial), seguint el mateix quadre de preus: 
 

 Repercussió €/M2 CLAU 6B CLAU 4A CLAU 4A (HPP) 
CLAU 4A 

(COMERCIA)

M2 1053,97 573,00 660,00 1227,71

Preu/m2  627,98 696,00 637,72 214,00

661.872,08 398.808,00 420.895,20 262.729,94

TOTAL   1.744.305,22 € 

 
Els valors de repercussió  anteriors, s’han calculat a partir de les dades exposades en la 
taula següent: 

€/M2 
CLAU 6B CLAU 4A CLAU 4A (HPP) CLAU 4A 

(COMERCIAL)

Preu/m2 Venta (2) 2.177,98  1.994,00  1.767,72   1.008,00  

Preu/m2 Construcció (3) 1.260.00  1.008,00  840,00  504,00  

Preu solar €/m2 290,00 290,00 290,00 290,00

Repercussió €/m2 627,98  696,00  637,72  214,00  
 

 
(2) Valors d’acord amb mostreig portals immobiliaris , les dades estadístiques de les compravendes d’habitatge 

(3r trimestre 2022) publicades per la Secretaria d’Habitatge i els valors bàsics dels immobles urbans 
establerts per l’Agència Tributaria de Catalunya. 

(3) D’acord amb valors bàsics dels immobles urbans establerts per l’Agència Tributaria de Catalunya. 
 

 
Aplicant els preus unitaris als quadre de superfícies amb aprofitament, en resulta un valor 
de repercussió segons els valors del POUM de UN MILIÓ SET-CENTS QUARANTA-
QUATRE MIL TRES-CENTS CINC EUROS VINT-I-DOSCÈNTIMS (1.744.305,22 €). 
D’aquest import falta excloure el 10% d’aprofitament mig de cessió obligatòria 
(174.430,52€). 
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Conclusió 

El valor de l’aprofitament urbanístic ascendeix a 1.569.874,70 Euros, que son suficients 
per fer front a les despeses d’urbanització de 794.055,60 Euros, amb un diferencial final 
positiu de 775.819,10 Euros. 

 

Dels càlculs anteriors es conclou que l’actuació té unes càrregues assumibles i és 
econòmicament viable. 

 
 
 

II.5.3. INFORME SOBRE L’IMPACTE ECONÒMIC EN LA HISENDA MUNICIPAL 

 
L’objectiu del document Sostenibilitat Econòmica és verificar que el futur desenvolupament 
del POUM garanteix la sostenibilitat econòmica de la Hisenda Municipal de l’Ajuntament 
d’Almoster via equilibri ingrés corrent – despesa corrent (balanç fiscal municipal) i equilibri 
entre ingrés de capital – despesa de capital (balanç de capital municipal) i, alhora, que no 
altera ni crea tensions en el seu compte financer. 

 
Impacte econòmic de la modificació puntual Núm. 1 del POUM en l’ingrés corrent 

 

La MP núm. 1 i l’Impost directe sobre béns immobles 

 
Per tal de determinar l’ingrés potencial de l’IBI derivat de la modificació puntual núm. 1 del 
POUM calculem primer el potencial de nous habitatges. Partim del parc d’habitatges de 
l’any 2011 (Idescat, darrer any publicat). S’estimen uns ingressos econòmics potencials 
màxims derivats de l’impost directe sobre béns immobles equivalents a 17.592,16 € amb el 
100% dels nous habitatges que es proposa edificar, i amb el manteniment dels tipus 
impositius vigents. 

 

Ingressos potencials Impost sobre Béns Immobles urbana derivats del PAU 6 - SIMONETES

Ràtio IBI Urbana (€/habitatge)                 265,62 € 

PAU 6 - SIMONETES (nous habitatges) 20             5.312,40 €    

 

La MP núm. 1 i l’Impost directe sobre vehicles de tracció mecànica 

 
Els ingressos potencials derivats de l’impost sobre vehicles de tracció mecànica s’han 
calculat tenint en compte el parc de vehicles d’Almoster segons el POUM i les dades de 
quatre liquidacions del pressupost publicades i emprades també al planejament general: 

 

Ingressos potencials Impost sobre vehicles de tracció mecànica derivats del PAU 6 -
SIMONETES 
IVTM (€ Totals, Liquid. 2010-2013) 78.099,38 €   

Parc de vehicles Almoster (Idescat, 2019) 873 * Només turismes 

IVTM (€¨/Vehicle) 89,43   

Població l’Almoster (Idescat, 2013)         1.396   

Índex de motorització 0,63   
 Nous 

habitatges 
Nous 

habitants 
Nous 

vehicles 
Total € 

PAU 6 - SIMONETES 20 50 31 2.772,33 € 
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La MP núm. 1 i l’impost directe sobre activitats econòmiques 

Les finances de l’Ajuntament d’Almoster no es caracteritzen pel cap gran impacte dels 
ingressos corrents derivats de l’activitat econòmica de les empreses implantades al 
municipi. Tot i l’existència de la previsió d’usos comercials en aquest sector, només 
quedarien subjectes a l’IAE aquelles activitats que superessin el milió d`euros net de xifra 
de negoci, per la qual cosa no resulta possible aventurar cap ingrés addicional per IAE en 
aquest modificació puntual núm. 1. 

 
 

La MP núm. 1 i l’impost indirecte sobre construccions, instal∙lacions i obres 

L’ingrés potencial de l’Impost sobre Construccions, Instalꞏlacions i Obres (ICIO) derivat de 
la modificació puntual núm. 1 del POUM s’ha calculat tenint en compte els valors 
establerts per l’ordenança fiscal corresponent a aquest impost indirecte: 
 
- D’acord amb l’ordenança fiscal, article 8, el tipus de gravamen serà del 2,60%.  
 
- D’acord amb l’ordenança fiscal, article 7, la base imposable de l’impost està constituïda 
pel cost real i efectiu de la construcció, instalꞏlació o obra, i s’entén per tal, a aquests 
efectes, el cost d’execució material d’aquella. Es faran servir els barems fixats a l’annex 1 
de l’ordenança, i no formen part de la base imposable l’Impost sobre el Valor Afegit, i 
demés impostos anàlegs propis de règims especials, les taxes, preus públics i demés 
prestacions patrimonials de caràcter públic local relacionades, en el seu cas, amb la 
construcció, instalꞏlació o obra, ni tampoc els honoraris de professionals, el benefici 
empresarial del contractista ni qualsevol altre concepte que no integri, estrictament, el cost 
d’execució material 
 
La taula següent mostra els ingressos potencials màxims amb la consolidació del 100% 
del sostre potencial que incorpora la MP núm. 1. Aquests ingressos, que son puntuals, 
aniran aflorant tenint en compte les diferents etapes de transformació urbanística 
estimades a l’Agenda. 

 
 PEM €/m2 st Sostre Base 

Imposable 
Tipus Total

PAU-6 Lliure Protegit Lliure Protegit    
Tipologia 
Bloc aïllat 

                
528,49  

                
528,49  

                 
1.800,71  

               
660,00  

         
1.300.460,63  

            
2,60  

     
33.811,98  

Tipologia 
Ciutat 
jardí 

                
650,45  

                
650,45  

                 
1.053,97  

               
-    

            
685.229,56  

            
3,60       

17.815,97  
PAU 6 - SIMONETES 51.627,94  

 

La MP núm. 1 i les Taxes per prestació de serveis 

A l’hora d’estimar l’ingrés potencial derivat del PLU referent al capítol 3 de Taxes i altres 
ingressos, tenim en compte l’import €/habitant com a ràtio de referència per estimar els 
potencials ingressos derivats del PAU-6¨. Aquesta ràtio es situa, en 232,37 €/habitant. 

 

Ingressos potencials Taxes i prestació de serveis públics 

Taxes i preus públics (període 2010-2013)  324.382,88

Habitants                    1.396,00  

Taxes i preus públics (€/habitant)                  232,37  

Nombre habitatges  20  

Previsió nous habitants                   50  

PAU 6 – SIMONETES     11.618,50  
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La MP núm. 1 i les Transferències corrents 

La ràtio considerada és la mínima establerta al POUM, de 237 €/habitant i any, 
corresponent a la liquidació de l’any 2012, si bé les dades de la darrera liquidació 
efectuada (2019) indiquen uns imports de 268,68 €/habitant. Seguint el principi de 
prudència, es té en compte aquell import inicial, al ser inferior. 

 

Ingressos per transferències corrents 

Total transferències corrents (mitjana període 2010-2013)  377.990,05

Habitants  1.396,00  

Ratio transferència corrent per habitant (€/habitant)  270,77  

Nombre habitatges  20  

Previsió nous habitants       50  

PAU 6 – SIMONETES      13.583,50  

 
 
 
 
Impacte econòmic del PAU-6 en la despesa corrent 
 
La MP núm. 1 i la despesa de personal 

El creixement de la despesa de personal com a conseqüència del desenvolupament del 
PAU-6 s’estima també a partir de la ràtio €/habitant, emprant la mitjana del document de 
referència. Es considera amb les previsions del POUM totalment desenvolupades. 
 
 
Despesa potencial de personal derivada del PAU-6 

Despesa de personal (mitjana 2010-2013) 346.847,78

Habitants 1.396

Ratio despesa de personal per habitant 248,46

Previsió nous habitants                                               50     

PAU 6 – SIMONETES                                              12.423 

 
 

La MP núm. 1 i la despesa en béns corrents i serveis 

Aquest apartat contempla l’impacte de despesa de manteniment de vies publiques i parcs i 
jardins, el servei d’enllumenat públic i subministrament elèctric, la despesa en serveis de la 
xarxa de clavegueram i recollida i eliminació d’escombraries. 
 
 
PARCS, JARDINS, VIES PÚBLIQUES 
 

Es considera un cost de manteniment de 3 Eur/m2, tant en zones verdes com 
en viari. 

3,00 €/m2  

Superfície zones verdes         0,00  

Superfície vies públiques 2.679,00  

PAU-6 SIMONETES Cost estimat 8.037,00  
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ENLLUMENAT PÚBLIC I SUBMINISTRAMENT ELÈCTRIC 
Manteniment i consums total 86.438  

Superfície espai viari (m2) 154.909,00  

Cost m2                      0,56  

PAU-6 m2 viari         2.679  

PAU-6 SIMONETES Cost estimat              1.500,24  

 
NETEJA VIÀRIA 
Neteja i acondicionament 105.526,00

Superfície viari consolidat 154.909,00

Ràtio despesa neteja viària (€/m2) 0,68

PAU-6 m2 viari 2.679

PAU-6 SIMONETES Cost estimat 1.821,72  

 

 

La MP núm. 1 i la despesa en  transferències corrents 

Les transferències corrents del pressupost de l’Ajuntament d’Almoster tenen una relació 
més o menys directa amb el creixement demogràfic del municipi. Per aquesta raó la 
variable més significativa per avaluar aquest tipus de despesa permanent és el futur 
nombre d’habitants del PAU-6 Simonetes, en relació als residents considerats al document 
del POUM vigent. 

 

Despesa en transferències corrents (2013) 13.137,00

Habitants Almoster 1.396

Ràtio de despesa / hab 9,41

Habitants potencials PAU-6 50

PAU-6 SIMONETES Cost estimat 470,50

 

 
 
 
Impacte econòmic del PAU-6 en l’ingrés de capital 
 
Els futurs ingressos vinculats directament al desenvolupament del PAU 6 - SIMONETES 
tenen a veure amb les potencials alineacions d’inversions reals (terrenys del 10% 
d’aprofitament mig) i les transferències de capital rebudes. 
 
 
El  PAU-6 i l’Alienació d’inversions 
 
L’execució del PAU-6 suposa l’increment del patrimoni municipal per raó de les cessions 
obligatòries i gratuïtes de l’aprofitament urbanístic.  
 
Els ingressos derivats d’aquesta cessió obligatòria es computaran dins de l’Alienació 
d’inversions reals donat que es tracta d’una cessió d’actius (solars) que poden ser 
posteriorment alienats quedant el resultat d’aquesta operació vinculat a allò que estableix 
el Patrimoni Municipal de Sòl i Habitatge.  
 
Quan la cessió de sòl es substitueixi pel seu equivalent econòmic, els ingressos derivats 
de la cessió obligatòria es computarien dins del capítol 5, Ingressos Patrimonials, 
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classificat dins del conjunt d’ingressos corrents, si bé aquests recursos quedaran 
igualment afectat al PMSH. 

En funció de les necessitats i les estratègies municipals, la clau urbanística dels 
aprofitaments urbanístics i el resultat econòmic que s’obtingui, aquests béns del PMSH es 
destinaran a unes o altres finalitats determinades per l’article 160 del Decret Legislatiu 
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’urbanisme i article 224 del 
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme. 

Correspon al document de la reparcelꞏlació l’assignació dels valors corresponents a aquest 
10% d’aprofitament mig del sector, i al que es remet aquest PAU-6. 

La MP núm. 1 i les Transferències de capital 

No es consideren ingressos per raó de transferències de crèdit destinades a inversions al 
PAU 6 - SIMONETES atès que la totalitat de l’obra urbanitzadora és a càrrec del promotor. 

Impacte econòmic del PAU-6 en la despesa de capital 

El  PAU-6 i les noves inversions 

Les inversions a considerar son les que ha d’afrontar l’Ajuntament en el procés d’execució 
urbanística de la modificació puntual núm. 1 del POUM. 

L’article 46 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refós de la 
Llei d’urbanisme redueix en gran mesura les inversions municipals vinculades al procés 
d’execució urbanística, ja que l’Administració actuant no participa de les càrregues 
d’urbanització dels terrenys amb aprofitament urbanístic que rep en compliment del deure 
de cessió de sòl amb aprofitament, els quals s’han de cedir ja urbanitzats. 

No consta a l’instrument de planejament de referència, el POUM d’Almoster, cap inversió 
econòmica a càrrec de l’Ajuntament inclosa en aquest PAU-6. 

Balanç econòmic 

El balanç econòmic presenta en forma de resum el compte financer municipal derivat de 
l’execució de la modificacio puntual núm. 1 del POUM d’Almoster, amb un resultat d’estalvi 
brut corrent positiu, distingint-se el recurrent i el puntual (aquest darrer vinculat a l’exacció 
de l’ICIO). 

En base als criteris emprats, la documentació i dades accessibles als redactors i els 
apartats anteriorment esmentats, es garanteix la sostenibilitat econòmica del PAU 6 - 
SIMONETES del POUM d’Almoster. 
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  Ordinari Ordinari 
puntual 

 Total 
recurrent

INGRESSOS CORRENTS  

Impost sobre béns immobles (IBI) 5.312,40  5.312,40
Impost sobre vehicles de tracció mecànica 
(IVTM) 

2.772,33
 

2.772,33

Imposts sobre activitats econòmiques (IAE) 0  0,00
Impost sobre construccions, instalꞏlacions i 
obres (ICIO) 

51.627,94 51.627,94

Taxes i preus públics 11.618,50  11.618,50

Transferències corrents 13.583,50   13.583,50
TOTAL INGRESSOS CORRENTS 33.286,73 51.627,94 84.914,67

 

DESPESES CORRENTS  

Despesa de Personal 12.423,00  12.423,00

Parcs i jardins - Vies públiques 8.037,00  8.037,00

Neteja viària 1.821,72  1.821,72

Transferències corrents 470,5  470,50

DESPESES CORRENTS 22.752,22   22.752,22
        

ESTALVI BRUT CORRENT 10.534,51 51.627,94 62.162,45

 

 

 

II.5.3. PLA D’ETAPES 

 
La MP núm. 1 del POUM d’Almoster té fixat un horitzó de 4 anys en el planejament 
general. 
 
L’objecte de l’Agenda és la concreció del desenvolupament de la modificació puntual núm. 
1 del POUM en les seves diferents fases d’execució. 

 

Fita Data estimada

Presentació de la MP núm. 1 Gener de 2023

Executivitat PAU-6 Juny de 2023

Projecte d'Urbanització Gener 2024

Projecte de Reparcelꞏlació Gener 2024

Aprovació projecte urbanització Març 2024

Aprovació projecte reparcelꞏlació Març 2024

Inici obres urbanització Setembre 2024

Final obres urbanització Març 2025

Inici obres edificació habitatges Setembre 2025

Primers habitatges finalitzats Juliol 2026

 

Els terminis per a l'inici i la finalització de l'edificació, pel que fa als habitatges amb 
protecció oficial, aquests terminis no seran tampoc superiors a 2 anys per a l'inici de les 
obres, a comptar des que la parcelꞏla tingui la condició de solar, i a 3 anys per a la llur 
finalització, a comptar des de la data d'atorgament de la llicència d'obres. 
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II.6. INFORME AMBIENTAL (ART. 59.1.F. LUC) 

La proposta de la modificació no té incidència mediambiental, per aquest motiu no es 
considera necessària la redacció de l’Informe Ambiental. La Modificació Puntual tampoc és 
objecte d’Avaluació Ambiental per no trobar-se en cap dels supòsits que assenyalen els 
articles 6, 8, 14.4 i la disposició addicional cinquena de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, 
d’avaluació ambiental de plans i programes, segons la Disposició Transitòria Sisena de la 
LUC. 
 
 

II.7. INFORME DE MOBILITAT (ART. 59.3.C LUC) 

La proposta de la modificació, no té un altre objectiu que possibilitar la gestió i execució 
del PAU-6, pretenent garantir una millor qualitat de vida en quant a la mobilitat de les 
persones que resideixen en el nucli d’Almoster. 
 
En el sentit de l’anterior, la modificació no comporta cap afectació al viari existent o previst 
pel planejament. Es manté la xarxa viària (connexió viaria directa entre el carrer Camí del 
Picarany i l’Avinguda de Catalunya) i àrea d’aparcament situat en front la citada Avinguda, 
aprofundint en la seva resolució en coherència amb la proposta de reurbanització de 
l’Avinguda Catalunya que està estudiant la Diputació de Tarragona. 
 
Atès que aquesta mesura té uns efectes mínims sobre la mobilitat del nucli afectat, en 
relació a l’estat  actualment vigent, no es considera necessari la redacció d’un Estudi 
d’Avaluació de la Mobilitat Generada. 
 
El projecte d’urbanització haurà de tenir en compte resoldre les connexions viaries 
projectades amb les existents, en especial en la seva connexió amb l’Avinguda de 
Catalunya i la mobilitat generada per l’àrea d’aparcament. Altrament, es prendrà especial 
atenció, al compliment en matèria d’accessibilitat, per tal de garantir la igualtat de totes les 
persones. 
 
 

II.8. MEMÒRIA SOCIAL (ART. 59.1.H LUC)  

La  proposta de la modificació, si bé proposa disminuir la superfície de l’àmbit i el sostre 
edificable, no preveu modificar la reserva de sostre residencial de HPP de 660 m2 que 
preveu el POUM per aquest PAU. Per tant, no resulten afectats els objectius general de 
producció d’habitatge protegit que té programats l’Ajuntament d’Almoster. 

 
Tenint en compte que l’aprofitament privat serà de 5.623,10m2, la reserva de sostre 
residencial de HPP representarà un 18,78%, front el 15,75% inicial. 
 
 

II.9. AVALUACIÓ DE L’IMPACTE URBANÍSTIC EN FUNCIO DEL GÈNERE 

D’acord amb la Disposició Addicional 18a del Text Refós de la Llei d’urbanisme s’incorpora 
la perspectiva de gènere en l'avaluació de l'impacte de l'acció urbanística en funció del 
gènere. 
 
Els informes (o estudis) d’impacte de gènere són un dels mecanismes per l’avaluació de 
l'impacte de l'acció urbanística en funció del gènere, per garantir, entre d’altres, el dret a la 
igualtat efectiva de gènere en l’àmbit colꞏlectiu. La seva finalitat és integrar la perspectiva 
de gènere a actuacions concretes, analitzant les possibles diferències de gènere en cada 
cas.  
 
La Llei orgànica 3/2007, de 22 de març, per a la igualtat efectiva de dones i homes, en 
l’article 31.3, determina expressament que “Les administracions públiques han de tenir en 
compte en el disseny de la ciutat, en les polítiques urbanes, en la definició i execució del 
planejament urbanístic, la perspectiva de gènere, utilitzant per fer-ho, especialment, 
mecanismes i instruments que fomentin i afavoreixin la participació ciutadana i la 
transparència.” 
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D’altra banda, l’article 53 la Llei 17/2015, del 21 de juliol, d'igualtat efectiva de dones i 
homes, estableix: 
 
“1. Per a fer efectius els principis a què fa referència l’article 3, les polítiques de medi 
ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat han de: 

a. Incorporar la perspectiva de gènere en totes les fases del disseny, la planificació, 
l'execució i l'avaluació urbanístics, per a posar en igualtat de condicions, en el disseny i 
en la configuració dels espais urbans, les necessitats i les prioritats derivades del treball 
de mercat i del domèstic i de cura de persones, i també per a colꞏlaborar a eliminar les 
desigualtats existents. 

b. Promoure la participació ciutadana de les dones i de les associacions de defensa dels 
drets de les dones en els processos de disseny urbanístic, i fer-ne el corresponent 
retorn. 

2. Les administracions públiques de Catalunya, per a complir les mesures a què fa 
referència l'apartat 1, han de garantir: 

a. La formació en perspectiva de gènere del personal tècnic i polític que es dedica a la 
planificació urbanística i en els àmbits de la mobilitat, l'habitatge i el medi ambient. 

b. La planificació en els àmbits de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat basada 
en estudis amb estadístiques segregades per sexe, que permetin de detectar les 
desigualtats mesurables. 

c. Els estudis d’impacte de gènere i les mesures correctores pertinents per a minimitzar 
els impactes diferencials en tota actuació urbanística, d’habitatge, de mobilitat o de 
medi ambient. 

d. L'aplicació d'una política urbanística que tendeixi a crear ciutats compactes, mixtes i 
pròximes, que mantinguin la relació amb la natura, on es redueixi la presència i la 
prioritat del vehicle privat i s'introdueixin mesures per a millorar i densificar les àrees 
monofuncionals residencials. En aquest sentit, la política urbanística ha de preveure la 
descentralització de serveis, de manera que la construcció d’infraestructures i 
l’ordenació del sòl donin resposta a les necessitats de conciliació de la vida personal, 
familiar i laboral, disminuint els temps de desplaçament i garantint l’accessibilitat dels 
serveis en igualtat d’oportunitats. 

e. Equipaments públics amb instalꞏlacions que facilitin els usos i cobreixin les necessitats 
de tothom. En aquest sentit, i en la mesura que sigui possible, cal habilitar zones per a 
l'atenció d'infants, especialment per a disposar de canviadors de bolquers, accessibles 
tant per a homes com per a dones. 

f. L'elaboració de programes actius i dotats de recursos suficients per a la promoció de 
l’accés a l’habitatge de colꞏlectius en risc d’exclusió social, amb una atenció especial a 
les famílies monoparentals. 

g. La creació de mecanismes per a promoure que, en cas d’arrendament d’habitatges, 
quan sigui per a parelles o famílies, els contractes es facin a nom de tots dos membres 
de la parella. 

h. En la concessió d'ajuts públics per a rehabilitació o reformes d'habitatges, la inclusió 
com a beneficiaris de tots dos membres de la parella, sempre que així ho vulguin els 
interessats. 

i. Una planificació de la mobilitat que doni prioritat als temps dels desplaçaments i que 
tingui en compte l’accessibilitat en els itineraris quotidians relacionats amb 
l’organització de la vida personal, associativa, familiar, domèstica i laboral.” 

 
L’article 55 de la mateixa Llei, en relació al departament competent en matèria 
d'urbanisme, li atribueix la funció de: 

a. Promoure un model de seguretat que incorpori la perspectiva de les dones en el 
planejament urbanístic. Amb aquesta finalitat el planejament ha de vincular el disseny 
urbà i la violència masclista, per a evitar entorns i elements que puguin provocar 
situacions d'inseguretat per a les dones. 
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b. Erradicar la percepció d’inseguretat en els espais públics, per mitjà de mesures que en
garanteixin a la visibilitat, la correcta ilꞏluminació i l'alternativa de recorreguts, i que els
dotin d’usos i activitats diversos, intergeneracionals i que fomentin la presència de gent
diversa.”

En relació als punts anteriors: 

- La modificació suposarà el desenvolupament del PAU-6, afavorint la compactació del 
teixit urbà, i la mobilitat d’aquest a través de la connexió de l’Av. Catalunya i el camí del 
Picarany.   

- La previsió d’una gran àrea d’aparcament permetrà reduir la presència de vehicles en 
l’interior del nucli urbà, contribuint doncs, a minimitzar la densitat de la presència de 
vehicles, a favor de la prioritat del vianant. 

- La creació d’una nova zona residencial amb la previsió d’usos comercial, i cessions a 
l’Ajuntament, contribueix a la descentralització de serveis, conciliació de la vida 
personal, familiar i laboral, disminuint els temps de desplaçament i garantint 
l’accessibilitat dels serveis en igualtat d’oportunitats. 

- En relació a la incidència en la seguretat de l’espai públic, llegit com la facilitat de 
generar situacions de risc per delinqüència o per accident, i entès com un risc que es 
pot percebre amb diferent mesura en funció de l’edat, del grup social i del gènere, 
caldrà tenir en compte que la generació de cantonades amb menor visibilitat, carrerons 
sense sortida o trams llargs i tancats de carrer amb poca activitat, o simplement un 
enllumenat insuficient, són figures urbanes poc adequades des del punt de vista de la 
seguretat. També ho són els carrers amples i sense obstacles, que fomenten l’excés de 
velocitat i faciliten l’impacte entre vehicles o d’aquests amb vianants i bicicletes, o la 
presència de vegetació frondosa. 

En aquest sentit, la modificació no proposa cap modificació respecte els vials i espais 
públics vigents actualment, i aposta per una ordenació sense elements que puguin 
donar una percepció de situacions de rics per delinqüència o per accident (el projecte 
d’urbanització preveurà elements que contribueixin a la reducció de la velocitat dels 
vehicles en la rambla prevista, una correcta ilꞏluminació, entre altres). 

- D’altra banda, amb la finalitat de facilitar la vida a la gent gran i dependents, el projecte 
d’urbanització preveurà una ubicació adequada de bancs per al descans i esbarjo, així 
com recorreguts adaptats i connexió amb la zona d’aparcament, que disposarà de les 
corresponents places per a la mobilitat reduïda.   

En definitiva, la modificació assoleix els principis des d’una mirada que configura el nucli 
amb una distribució de residència, d’equipaments i de serveis, que facilita la vida 
quotidiana, la cohesió i la integració social, i crea un paisatge urbà que dóna sentit de 
pertinença als llocs i afavoreix la sensació de seguretat i agradabilitat a totes les persones, 
a tots els colꞏlectius i a tots els grups socials. 

II.10. PARTICIPACIÓ CIUTADANA 

La publicitat i participació en els processos de planejament i gestió urbanístics ve 
garantida i regula d’acord l’article 8 del Text refós de la Llei d’urbanisme (TRLUC).  

L’article 117.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la 
Llei d'urbanisme, estableix que la tramitació de les modificacions dels plans urbanístics se 
subjecta al mateix procediment que la seva formació. No obstant això, en el cas de 
modificació del pla d'ordenació urbanística municipal no són obligatòries les actuacions 
preparatòries assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i c) de l'article 101 d'aquest Reglament, i 
el tràmit d'audiència que preveu l'article 83.7 de la Llei d'urbanisme només s'ha de 
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concedir, si s'escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb l'àmbit de 
la modificació. 

Altrament,  relatiu a la publicitat i participació ciutadana en els processos de planejament i 
de gestió urbanística, l’apartat 5 determina que per facilitar i fer efectiva la consulta, en la 
informació pública dels instruments de planejament urbanístic cal que, conjuntament amb 
la Modificació puntual del POUM, s’exposi un document comprensiu que compti amb un 
plànol d’identificació dels àmbits en què l’ordenació proposada altera la vigent, i el resum 
de l’abast d’aquesta alteració. 

S’incorpora un document annex al present document on es dona compliment al contingut 
d’aquest precepte. 

II.11. VIGÈNCIA DEL PLANEJAMENT QUE ES MODIFICA 

El planejament que es modifica que és el POUM d’Almoster, aprovat en data 26 de febrer 
de 2019  (publicat al DOGC en data 9 de maig de 2019) té una vigència inferior als cinc 
anys. No obstant, al no comportar la modificació un increment del sostre edificable, de la 
densitat de l’ús residencial o de la intensitat, o la transformació dels usos, la modificació no 
està subjecte a les disposicions de l’article 99.2.a) del Text refós de la Llei d’urbanisme. 
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III.  NORMATIVA URBANÍSTICA 
 
Aquesta Modificació Puntual afecta a la documentació gràfica del POUM d’Almoster, 
concretament els plànols d’ordenació, en quan a l’àmbit del PAU-6 i la seva ordenació, així com 
la Normativa Urbanística, on es modifica l’article 137 que regula el Polígon d’Actuació 
Urbanística PAU-6, quedant definida la seva implantació al plànol O.04.1 de zonificació. 
 
 
III.1. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT 

Article 137. Paràmetres i condicions del PAU-6 Simonetes 
 
PAU-6 Simonetes 
Àmbit 
Aquest polígon es troba al centre del 
nucli urbà, al revolt que fa l’avinguda de 
Catalunya (carretera de Castellvell del 
Camp TV-7048) abans d’encarar el nucli 
antic. La superfície del polígon 
d’actuació és de 9.171 m2. 
 

Objectius L’objectiu del PAU-6 es reforçar el tram de l’Avinguda Catalunya 
com a passeig urbà i la cessió i urbanització del vial que 
connecta l’avinguda de Catalunya i el camí de Picarany, on 
actualment hi trobem l’inici de la rasa de l’Albareda. 

Condicions d’ordenació, 
edificació i ús 

Per la seva centralitat i proximitat relativa al nucli antic se li dóna 
una densitat relativament elevada i es qualifica en la seva part 
baixa a tocar de la carretera, de Zona Illa oberta de densitat 
mitjana (clau 4b) i, en la part que toca al camí del Picarany, de 
Zona de cases aïllades de parcelꞏla mitjana (clau 6b).  

Les edificacions se situaran perpendiculars al vial a construir, 
sensiblement paralꞏleles a l’avinguda i a les corbes de nivell del 
terreny. Es reservarà un espai per a aparcament en la franja 
paralꞏlela a l’Av. de Catalunya.  

La superfície total de cessions obligatòries i gratuïtes de 
sistemes d’aquest polígon serà de 2.679,00 m² (29,21% del total 
del polígon), corresponents al Sistema viari (Clau X3u i Xa).  

A aquests sòls de cessió, caldrà afegir-hi el sòl corresponent al 
percentatge que estableixi el marc legal vigent de l’aprofitament 
urbanístic del polígon (l’aprofitament mig municipal).  

El sòl amb aprofitament privat serà de 6.492,00m², corresponent 
a un 70,79% del total del polígon.  

Densitat màxima 25 hab./hectàrea.  

L’edificabilitat màxima del polígon serà de 4.192,00m² de sostre. 

E.bruta: 0,4571 E.neta: 0,65  

Per a aquest polígon es disposa una reserva de sostre 
residencial de HPP de 660m2.  
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Usos: Els que es determinen per a la Zona Illa oberta de densitat 
mitjana (clau 4b) i cases aïllades de parcelꞏla mitjana (clau 6b).  

Les edificacions existents abans de l’entrada en vigor del 
present POUM no hauran de complir amb les distàncies 
mínimes exigides per aquest.  

Condicions de gestió i 
execució 

Es fixa un únic àmbit d’actuació urbanística.  

El sistema de gestió serà el de modalitat de compensació 
bàsica.  

S’hauran de cedir i urbanitzar els sòls qualificats de sistema 
viari. La vialitat generada haurà de ser una rambla arbrada, 
entre el camí del Picarany i l’Av. Catalunya.  

S’haurà de redactar un projecte d’urbanització que estudiï 
acuradament els desnivells entre l’avinguda de Catalunya i el 
Camí del Picarany i les mesures correctores de dissipació 
d’energia de les aigües pluvials per evitar inundacions aigües 
avall. El Projecte d’urbanització haurà de preveure les mesures 
ambientals que assegurin la continuïtat i preservació de 
l’estructura de barrancs que travessen el poble. Així, caldrà que 
aquest document sigui informat pel departament de medi 
ambient i per l’ACA.  

Per poder-se iniciar el desenvolupament d'aquest polígon, 
prèviament s’haurà d’assegurar la suficiència dels recursos 
d'abastament d'aigua de boca, ja sigui per la construcció d’un 
nou pou municipal o per un augment de la reserva d’aigua del 
CAT. Els promotors hauran d’assumir els costos derivats del 
sanejament amb la possibilitat de signar convenis en els termes 
establerts en el PSARU per al tractament de les seves aigües 
residuals en una EDAR pública. Quan no sigui possible, podran 
dotar-se d’una depuradora pròpia. 

Com a conseqüència de l’anterior, resulta e quadre de superfícies següent: 

PAU-6 

Superfície (m2) % Sostre 

Superfície total àmbit 9.171,00 100,00 0,4571  4.192,06 m2st/m2s

Aprofitament privat 6.492,00 70,79 

Clau 4b 4.235,02 0,75 3.171,09 m2st/m2s

Clau 6b 2.256,98 0,45 1.018,75 m2st/m2s

Cessions 2.679,00 29,21 

Clau X3u 1.657,59

Clau Xa 1.021,41

Densitat 25 hab/Ha 22,93

Edificabilitat màx. 4.192,00

Reserva HPP 660,00
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D’altra banda, s’ha considerat fer referència a l’article 128. Cases aïllades amb parcelꞏla 
mitjana bifamiliar (6b) de les normes urbanístiques, atès que, tot i no ser objecte de modificació, 
la part que es proposa excloure de l’actual àmbit, serà qualificada amb aquesta clau. 

Article 128. Cases aïllades amb parcelꞏla mitjana bifamiliar (6b) 

Condicions de parcelꞏlació  Clau 6b  
Front mínim de parcelꞏla  15 m.  
Parcelꞏla mínima  La parcelꞏla mínima es fixa en 600 m², excepte en parcelꞏles 

escripturades abans de l’entrada en vigor del present POUM que 
podran mantenir la seva superfície.  

Tanques  Segons l’Article 225.  
Condicions de l’edificació  Clau 6b  
Tipus d’ordenació  Edificació aïllada. Separacions a carrer 5 metres i a veïns 3 m.  
Edificabilitat  0,45 m2st/m2s.  
Ocupació màxima  30 %  
Planta baixa  D’acord amb l’Article 242.  
Soterrani  Total de la resta del solar descomptant les separacions a veïns i carrer i 

la superfície de l'espai enjardinat en l’espai entre l’edificació i el límit de 
la parcelꞏla amb veïns es podrà situar la rampa d’accés.  
Plantes soterrani d’acord amb l’Article 243.  

Separacions mínimes  5 m a carrer i 3 m a la resta dels límits de parcelꞏla.  
Alçada reguladora màxima 
(ARM)  

Segons el nombre màxim de plantes autoritzat, l’ARM serà la següent:  
PB+1PP = 7 m  
Quan s’autoritzi l’aprofitament de les golfes, l’arrencada de la coberta 
haurà de complir igualment amb l’ARM.  

Punt d’aplicació de ARM  D’acord amb l’Article 241.  
Nombre màxim de plantes  El nombre màxim de plantes serà de PB+1PP+G  
Alçada lliure mínima  D’acord amb l’Article 242 i següents.  
Entresol de planta baixa  Prohibit  
Sota coberta habitable  Només vinculada de l’habitatge del pis inferior o contigu i d’acord amb 

l’Article 246.  
Sobre la planta segona, els terrats i les obertures verticals s'han de 
retirar, com a mínim, 1,5 m del perímetre de la coberta.  

Coberta  Teulada inclinada amb un pendent màxim del 30 %.S’admet terrat pla.  
Resta de paràmetres serà d’aplicació l’Article 247.  

Elements i cossos sortints  Permès segons l’Article 251 i l’Article 249.  
Construccions Auxiliars  Ocupació addicional del 5 %, resta de paràmetres segons l’Article 235.  
Espai enjardinat  30 % de la superfície (de la parcelꞏla o del sector).Segons l’Article 

222.7.  
Piscina  Si. Superfície màxima del 5 % de la superfície de la parcelꞏla.  

Distancies a veïns 1,5 m distancia a carrer 3 m.  
Condicions d’ús  Clau 6b  
Usos admesos  Ús dominant o principal: Residencial, 1(a, b i d) i 2 de l’Article 258  

Ús compatible: Terciari i serveis, usos 1, 2, 3 (b i d) i 4 de l’Article 259. 
Industrial i logístic: usos 2 i 4 de l’Article 260. Equipaments i dotacions 
usos 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 de l’Article 262.Serveis tècnics ambientals de 
l’Article 263.  

Dotació mínima 
d’aparcament  

1 plaça per habitatge. Aquestes places d’aparcament poden: estar 
situades en el mateix edifici o estar a l’aire lliure a la pròpia parcelꞏla.  

Núm. d’habitatges per 
parcelꞏla  

Es permet l’habitatge unifamiliar i el bifamiliar. Quan hi hagi dos 
habitatges en una parcelꞏla la superfície construïda mínima mitjana dels 
habitatges serà de 100 m2 construïts.  

Condicions d’estètica  Clau 6b  
Composició de façanes, 
Material / color envolvent, 
Fusteries, Baranes.  

Lliure  

Baixants i canalons  Els baixants i canalons que hagin d’anar vistos hauran de ser de coure, 
zenc, xapa lacada o de ferro colat pintat o material ceràmic.  

Rètols  Els rètols s’hauran d’integrar en les tanques i amb colors i materials 
harmònics amb el conjunt.  

Altres  No s’admeten les sortides d’evacuació de fums en façana.  
No s’admeten els aparells de climatització i antenes a les façanes o 
visibles des de l’espai públic.  
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III.2. PLANEJAMENT URBANÍSTIC PROPOSAT 

Es modifica l’article 137. Paràmetres i condicions del PAU-6 Simonetes, de la normativa 
urbanística del POUM. 
 
Article 137. Paràmetres i condicions del PAU-6 Simonetes 
 
PAU-6 Simonetes 
Àmbit 
Aquest polígon es troba al centre del 
nucli urbà, al revolt que fa l’avinguda de 
Catalunya (carretera de Castellvell del 
Camp TV-7048) abans d’encarar el nucli 
antic. La superfície del polígon  
d’actuació és de 8.302,10 m2. 
 

Objectius L’objectiu del PAU-6 es reforçar el tram de l’Avinguda Catalunya 
com a passeig urbà i la cessió i urbanització del vial que 
connecta l’avinguda de Catalunya i el camí de Picarany, on 
actualment hi trobem l’inici de la rasa de l’Albareda. 

Condicions d’ordenació, 
edificació i ús 

Per la seva centralitat i proximitat relativa al nucli antic se li dóna 
una densitat relativament elevada i es qualifica en la seva part 
baixa a tocar de la carretera i confrontada la futura rambla, de 
Zona Illa oberta de densitat mitjana (clau 4b) i, en la part que 
toca al camí del Picarany i extrem est, del de Zona de cases 
aïllades de parcelꞏla mitjana (clau 6b).  

Les edificacions se situaran perpendiculars al vial a construir, 
sensiblement paralꞏleles a l’avinguda i a les corbes de nivell del 
terreny. Es reservarà un espai per a aparcament en la franja 
paralꞏlela a l’Av. de Catalunya.  

La superfície total de cessions obligatòries i gratuïtes de 
sistemes d’aquest polígon serà de 2.679,00m² (32,27% del total 
del polígon), corresponents al Sistema viari (Clau X3u i Xa).  

A aquests sòls de cessió, caldrà afegir-hi el sòl corresponent al 
percentatge que estableixi el marc legal vigent de l’aprofitament 
urbanístic del polígon (l’aprofitament mig municipal).  

El sòl amb aprofitament privat serà de 5.623,10m², corresponent 
a un 67,73% del total del polígon.  

Densitat màxima 25 hab./hectàrea.  

L’edificabilitat màxima del polígon serà de 3.794,89m² de sostre. 

E.bruta: 0,4571 E.neta: 0,65  

Per a aquest polígon es disposa una reserva de sostre 
residencial de HPP de 660 m2.  

Usos: Els que es determinen per a la Zona Illa oberta de densitat 
mitjana (clau 4b) i cases aïllades de parcelꞏla mitjana (clau 6b).  

Les edificacions existents abans de l’entrada en vigor del 
present POUM no hauran de complir amb les distàncies 
mínimes exigides per aquest.  
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Condicions de gestió i 
execució 

Es fixa un únic àmbit d’actuació urbanística.  

El sistema de gestió serà el de modalitat de compensació 
bàsica.  

S’hauran de cedir i urbanitzar els sòls qualificats de sistema 
viari. La vialitat generada haurà de ser una rambla arbrada, 
entre el camí del Picarany i l’Av. Catalunya.  

S’haurà de redactar un projecte d’urbanització que estudiï 
acuradament els desnivells entre l’avinguda de Catalunya i el 
Camí del Picarany i les mesures correctores de dissipació 
d’energia de les aigües pluvials per evitar inundacions aigües 
avall. El Projecte d’urbanització haurà de preveure les mesures 
ambientals que assegurin la continuïtat i preservació de 
l’estructura de barrancs que travessen el poble. Així, caldrà que 
aquest document sigui informat pel departament de medi 
ambient i per l’ACA.  

Per poder-se iniciar el desenvolupament d'aquest polígon, 
prèviament s’haurà d’assegurar la suficiència dels recursos 
d'abastament d'aigua de boca, ja sigui per la construcció d’un 
nou pou municipal o per un augment de la reserva d’aigua del 
CAT. Els promotors hauran d’assumir els costos derivats del 
sanejament amb la possibilitat de signar convenis en els termes 
establerts en el PSARU per al tractament de les seves aigües 
residuals en una EDAR pública. Quan no sigui possible, podran 
dotar-se d’una depuradora pròpia. 

Com a conseqüència de l’anterior, resulta e quadre de superfícies següent: 

PAU-6  - Proposat 

Superfície (m2) % Sostre 

Superfície total àmbit 8.302,10 100,00 0,4571 3.794,89 m2st/m2s

Aprofitament privat 5.623,10 67,73 

Clau 4b 3.280,94 0,75 2.460,71 m2st/m2s

Clau 6b 2.342,16 0,45 1.053,97 m2st/m2s

Cessions 2.679,00 32,27 

Clau X3u 1.657,59

Clau Xa 1.021,41

Densitat 25 hab/Ha 20,93

Edificabilitat màx. 3.794,89

Reserva HPP 660,00
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Altrament, al respecte de la parcelꞏla que es proposa excloure de l’àmbit, s’ha 
considerat adient justificar el compliments dels paràmetres urbanístics establerts per la 
clau: 

Condicions de 
parcelꞏlació  

Clau 6b  Parcelꞏla

Front mínim de 
parcelꞏla  

15 m.  Compleix 

Parcelꞏla 
mínima  

La parcelꞏla mínima es fixa en 600 m², excepte en parcelꞏles 
escripturades abans de l’entrada en vigor del present POUM que 
podran mantenir la seva superfície.  

Compleix 

Tanques  Segons l’Article 225.  Existent 
Condicions de 
l’edificació  

Clau 6b   

Tipus 
d’ordenació  

Edificació aïllada. Separacions a carrer 5 metres i a veïns 3 m.  Existent 

Edificabilitat  0,45 m2st/m2s.  Compleix 
Ocupació 
màxima  

30 %  Compleix 

Planta baixa  D’acord amb l’Article 242.  Existent 
Soterrani  Total de la resta del solar descomptant les separacions a veïns i 

carrer i la superfície de l'espai enjardinat en l’espai entre l’edificació i 
el límit de la parcelꞏla amb veïns es podrà situar la rampa d’accés.  
Plantes soterrani d’acord amb l’Article 243.  

 

Separacions 
mínimes  

5 m a carrer i 3 m a la resta dels límits de parcelꞏla.  Existent 

Alçada 
reguladora 
màxima (ARM)  

Segons el nombre màxim de plantes autoritzat, l’ARM serà la 
següent:  
PB+1PP = 7 m  
Quan s’autoritzi l’aprofitament de les golfes, l’arrencada de la 
coberta haurà de complir igualment amb l’ARM.  

Existent 

Punt d’aplicació 
de ARM  

D’acord amb l’Article 241.  Existent 

Nombre màxim 
de plantes  

El nombre màxim de plantes serà de PB+1PP+G  Existent 

Alçada lliure 
mínima  

D’acord amb l’Article 242 i següents.  Existent 

Entresol de 
planta baixa  

Prohibit   

Sota coberta 
habitable  

Només vinculada de l’habitatge del pis inferior o contigu i d’acord 
amb l’Article 246.  
Sobre la planta segona, els terrats i les obertures verticals s'han de 
retirar, com a mínim, 1,5 m del perímetre de la coberta.  

Existent 

Coberta  Teulada inclinada amb un pendent màxim del 30 %.S’admet terrat 
pla.  
Resta de paràmetres serà d’aplicació l’Article 247.  

Existent 

Elements i 
cossos sortints  

Permès segons l’Article 251 i l’Article 249.  Existent 

Construccions 
Auxiliars  

Ocupació addicional del 5 %, resta de paràmetres segons l’Article 
235.  

Existent 

Espai enjardinat  30 % de la superfície (de la parcelꞏla o del sector).Segons l’Article 
222.7.  

Existent 

Piscina  Si. Superfície màxima del 5 % de la superfície de la parcelꞏla.  
Distancies a veïns 1,5 m distancia a carrer 3 m.  

Existent 

Condicions ús  Clau 6b   
Usos admesos  Ús dominant o principal: Residencial, 1(a, b i d) i 2 de l’Article 258  

Ús compatible: Terciari i serveis, usos 1, 2, 3 (b i d) i 4 de l’Article 
259. Industrial i logístic: usos 2 i 4 de l’Article 260. Equipaments i 
dotacions usos 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 de l’Article 262.Serveis tècnics 
ambientals de l’Article 263.  

Compleix 

Dotació mínima 
d’aparcament  

1 plaça per habitatge. Aquestes places d’aparcament poden: estar 
situades en el mateix edifici o estar a l’aire lliure a la pròpia parcelꞏla.  

Compleix 

Núm. 
d’habitatges per 
parcelꞏla  

Es permet l’habitatge unifamiliar i el bifamiliar. Quan hi hagi dos 
habitatges en una parcelꞏla la superfície construïda mínima mitjana 
dels habitatges serà de 100 m2 construïts.  

Compleix 
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Condicions 
d’estètica  

Clau 6b   

Composició de 
façanes, 
Material / color 
envolvent, 
Fusteries, 
Baranes.  

Lliure  Existent 

Baixants i 
canalons  

Els baixants i canalons que hagin d’anar vistos hauran de ser de 
coure, zenc, xapa lacada o de ferro colat pintat o material ceràmic.  

Existent 

Rètols  Els rètols s’hauran d’integrar en les tanques i amb colors i materials 
harmònics amb el conjunt.  

 

Altres  No s’admeten les sortides d’evacuació de fums en façana.  
No s’admeten els aparells de climatització i antenes a les façanes o 
visibles des de l’espai públic.  

Existent 
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IV. DOCUMENT COMPRENSIU 
 
Aquesta Modificació Puntual afecta a la documentació gràfica del POUM d’Almoster, 
concretament els plànols d’ordenació, en quan a l’àmbit del PAU-6 i la seva ordenació, així com 
la Normativa Urbanística, on es modifica l’article 137 que regula el Polígon d’Actuació 
Urbanística PAU-6, quedant definida la seva implantació al plànol O.04.1 de zonificació. 

 
 

IV.1. OBJECTIU 

La present modificació del POUM d’Almoster té com a objectiu la modificació de l’àmbit del 
PAU-6, així com ajustar la delimitació de les seves qualificacions destinades a aprofitament 
privat, per tal de facilitar el seu desenvolupament, gestió i posterior execució.  

 
 

IV.2. ÀMBIT DE LA MODIFICACIÓ 

L’àmbit de la modificació correspon a la delimitació del Polígon d’Actuació Urbanística PAU-6 
definida al POUM d’Almoster, situat a l’extrem oest del nucli urbá d’Almoster, i  delimitat al sud 
per l’Avinguda de Catalunya (carretera de Castellvell del Camp TV-7048) en el seu darrer revolt 
abans d’arribar al nucli antic,  a l’oest pel PAU-7 i terrenys urbans, al nord pel Camí del 
Picarany, i l’est amb la trama urbana. 
 
D’acord amb les dades del POUM, la superfície del PAU-6 és de 9.171 m2.  

 
 

IV.3. JUSTIFICACIÓ DE LA FORMULACIÓ DE LA MODIFICACIÓ 

És interès de l’Ajuntament el desenvolupament d’aquest àmbit de gestió, atès que la seva 
execució permetria assolir alguns objectius estructurals importants previstos pel POUM, com 
serien: 
 
1. Realitzar la connexió de la carretera d’accés o Avinguda de Catalunya, amb el carrer Camí 

del Picarany, a través d’una rambla arbrada. 

2. Reforçar la centralitat del poble mitjançant la creació d’una nova àrea residencial, vinculada 
a la transformació de l’Avinguda Catalunya, amb la implantació d’una zona comercial, i una 
gran àrea aparcament (amb una previsió de 50 places), fet que facilitaria la gestió de la 
mobilitat. 

3. Possibilitar la  construcció de 660m2 de sostre destinats a habitatges de protecció pública. 
 
 

IV.4. DESCRIPCIÓ  

Per aconseguir els objectius previstos en els apartats anteriors, la present modificació puntual 
del POUM d’Almoster, proposa: 
 

1. Excloure de l’àmbit de l’actual PAU-6, la parcelꞏla cadastral 1525107CF4612S0001ZS i 
qualificar-la amb la Clau 6b. Cases aïllades amb parcelꞏla mitjana bifamiliar, regularitzant la 
delimitació d’acord amb les delimitacions físiques de la finca. 

2. Reordenar les qualificacions del nou àmbit resultant, respectant la viabilitat establerta: 

2.1. Es modifica la delimitació de la qualificació 6b. Cases aïllades amb parcelꞏla mitjana 
bifamiliar prevista al nord de l’àmbit, de manera que la peça queda paralꞏlela amb el 
carrer Camí del Picarany. 

2.2. Es qualifica com a 6b. Cases aïllades amb parcelꞏla mitjana bifamiliar, una franja 
d’aprox. 27,10 m paralꞏlela al límit est, incloent l’habitatge existent i dotant a la parcelꞏla 
d’un accés a través de l’àrea d’aparcament. 
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2.3. Es redefineix la delimitació de la Clau 4. Zona Illa oberta de densitat mitjana, que si bé 
redueix la seva edificabilitat, manté la previsió de 660 m2 de sostre destinats a 
l’habitatge de protecció pública. 

3. Es respecta l’ordenació viaria i l’àrea d’aparcament prevista pel planejament. 
 
 

IV.5. QUADRE COMPARATIU 

A continuació s’exposa un quadre comparatiu referent a l’àmbit de la modificació d’acord amb 
el planejament urbanístic vigent i la proposta. 

  
PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT 

Superfície (m2) Superfície (m2) 

PAU-6 9.171,00 8.302,10 

Sòl urbà  
Clau 6b 

Ref. Cadastral mod. 
1525107CF4612S0001ZS 

0 868,90 

Àmbit modificació 9.171,00 9.171,00 
 
 
Referent a la comparació, només pel que fa al PAU-6, tenim que: 
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 Martes , 8 de Noviembre de 2022

1525101CF4612S0001DS

AV CATALUNYA 24
43393 ALMOSTER [TARRAGONA]

URBANO

 1972

Residencial
677 m2

1/00/01ALMACEN 182
1/01/01VIVIENDA 145
2/00/01ALMACEN 210
3/00/01ALMACEN 60
3/01/01ALMACEN 60
4/00/01ALMACEN 20

7.736 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %

1/1500
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CM PICARANY 7
43393 ALMOSTER [TARRAGONA]

URBANO

 1999

Residencial
343 m2

1/00/01APARCAMIENTO 170
1/01/01VIVIENDA 159
1/01/02ALMACEN 14

925 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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